Lesko, dnia 27 wrzeénia 2023 r.

PROTOKOL Nr 1/2023
z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

7 dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Przedmiot posiedzenia Komisji.

W dniu 27 wrzesnia 2023 r. odbyto sie¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Lesku (zwanej dalej GKU-A), ktérego przedmiotem byto
zaopiniowanie:
1) projektu zmiany nr4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lesko,
2) projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 9”.

opracowanych przez zespot urbanistow w osobach: Alicja Janiczek, Elzbieta Janiczek
I Anna Hawaj w ramach realizacji umowy Nr 249/2023 z dnia 28.08.2023 r.

Podstawa prawna: art. 11 pkt 4 i art. 17 pkt 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. — Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
zpbdzn. zm.).

Podstawa formalna:

- pismo Burmistrza Miasta i Gminy Lesko, znak: PGS.6720.1.2021 i PGS.6721.1.2023
z dn. 18.09.2023 r. w sprawie zaopiniowania projektu zmiany nr 4 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lesko
oraz projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 9”;

- zawiadomienie Przewodniczacego Gminnej Komisji U-A o zwotaniu posiedzenia
Komisji z dnia 19.09.2023 r..

Uczestnicy posiedzenia.
W posiedzeniu uczestniczyli:

- P. tukasz Wozniczak — Przewodniczacy Komisiji

- P. Matgorzata Puchyr — Czionek komisji

- P. Edyta Wojtowicz — Wojdanowska — Cztonek Komisji
- P. Barbara Kucharska — Cztonek Komisji

- P. Tomasz Madry — Cztonek Komis;ji

Lista obecnosci — stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.
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lll. Przebieg posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia Komisji przez Przewodniczgcego Komisji, ktéry przywitat
uczestnikow posiedzenia GKUA oraz przedstawit cel spotkania.

2. Stwierdzenie prawomocnosci posiedzenia przez Przewodniczacego Komisji.
Na podstawie liczby czionkéw Komisji uczestniczgcych w posiedzeniu
Przewodniczacy stwierdzit zachowanie quorum, okre$lonego w § 3 ust. 7
regulaminu pracy Komisiji.
W posiedzeniu Komisji uczestniczyto pieciu, sposréod powotanych 7 czionkéw
Komisiji.

3. Prezentacja tematu posiedzenia Komisiji.
Tematem posiedzenia byto zaopiniowanie:

1) projektu zmiany nr4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lesko wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko,

2) projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 9” wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Problematyke projektow obu opracowan przedstawita P. Barbara Kucharska — cztonek
komisji, ktéra poza tym poinformowata Komisje na jakim etapie jest aktualnie
procedura planistyczna oraz dotychczasowe ustalenia i uwagi zgtoszone Wykonawcy
w imieniu Burmistrza Miasta i Gminy Lesko przez pracownikéw wydz. merytorycznego
odpowiedzialnego za przebieg procedury planistycznej, na etapie opracowywania ww.
opracowan.

Podczas posiedzenia czionkowie Komisji przeanalizowali tre$¢ projektéw opracowan,
a nastepnie zgtaszali swoje uwagi i zastrzezenia do projektéw dokumentéow.

IV. Dyskusja czionkow Komisji:

W dyskusji nad projektami zmiany nr 4 Studium i MPZP Lesko 9 gtos zabrali
wszyscy cztonkowie Komisiji.

W pierwszej kolejnosci Pani Matgorzata Puchyr zgtosita potrzebe opracowania
na nowo w znacznie szerszym zakresie niz dotychczas — jako oddzielnego dokumentu
— analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Lesko wraz z bilansem terenéw
przeznaczonych pod analize odnoszaca sie do terenu catej gminy. Dokument ten jest
bardzo istotny, gdyz stanowit bedzie podstawe do ustalen zmiany Studium.

Odnosnie projektu Studium czionkowie Komisji, wniesli jeszcze pojedyncze
uwagi w kwestii bteddw literalnych, oczywistych omytek dot. zapiséw m.in. wody Q1%,
itp. Ustalono wspolnie, ze pozostate uwagi wynikaé beda $ciSle z zastrzezen
wniesionych do proj. MPZP Lesko 9, gdyz beda musiaty byé spéjne zapisy obu tych
dokumentow, dlatego w dalszej czesSci obrad cztonkowie Komisji skupili sie na
ustaleniach w sprawie proj. MPZP Lesko 9.

Odnosnie projektu planu miejscowego Lesko 9, poruszono w dyskusji
nastepujgce tematy i zgtoszono nastepujgce uwagi:
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1. najwicksze zastrzezenia wszyscy cztionkowie Komisji wniesli odnosnie
konstrukcji uchwaty, w § 2 ust. 1 proj. planu wyznaczony zostat teren ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — oznaczony w
czesci graficznej planu symbolem 1UT-US-UK; z uwagi na to, ze kazdy z wyzej
podanych rodzajéw przeznaczenia terenu odznaczat sie bedzie inng i zupetnie
odmienng forma zabudowy, cztonkowie Komisji zawnioskowali, aby zmieni¢
forme uchwaly poprzez wyznaczenie na zat. graficznym planu oddzielnych
konturéw do wyznaczonych 3 obszaréw, natomiast w tresci uchwaty wykazac¢
oddzielne ustalenia sposobu zagospodarowania dla kazdego obszaru;

2. nalezy doprecyzowaé lub konkretnie wskazaé urzadzenia wykorzystujace
alternatywne Zrodia energii; nalezy doprecyzowac¢ w pkt 3b ze dopuszczalna
moc 500 kW dotyczy catego terenu objetego planem; dotychczasowe zapisy w
tym zakresie sa zbyt ogdinikowe i budzity watpliwoéci w interpretacji ich zapiséw
przez cztonkéw Komisji juz na etapie projektu planu;

3. nie wyraza sie zgody na projektowanie drég publicznych gminnych na terenie
objetym opracowaniem;

4. zasugerowano, aby z uwagi na duzy obszar powierzchniowy objety planem
rozwigza¢ i wskaza¢ na rysunku planu ukfad komunikacji wewnetrznej
obstugujgcej poszczegodine kontury o funkcjach wskazanych w planie UT, US,
UK;

5. zakwestionowano zapisy odnosnie wskaznikbw dotyczgcych miejsc
postojowych:

a) nie do przyjecia jest zapis ,2 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw (dla samochodéw korzystajacych z ustug)”, to stanowczo za mato, a
gmina nie bedzie w stanie budowa¢ miejsc parkingowych w innym miejscu na
potrzeby obstugi tego terenu;

b) przyjety wskaznik 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych jest nierealny, bo w
dzisiejszych czasach kazdy zatrudniony przyjezdza swoim samochodem;

c) ilos¢ miejsc postojowych nalezy dostosowa¢ do poszczegélnych funkcji,
przyjmujgc:

— minimum 1 miejsce postojowe na 1 zatrudnionego (dla samochodow
osobowych pracownikowy);

— minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

— w przypadku hoteli - ilo§¢ miejsc postojowych dostosowa¢ do ilosci miejsc
noclegowych, tj.: 1 miejsce postojowe na 1-2 miejsc hotelowych.

6. w zakresie odprowadzania $ciekow — nie dopuszcza sie budowy zbiornikéw
bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow; teren objety planem
graniczy bezposrednio z obszarem aglomeracji Lesko o rébwnowaznej liczbie
mieszkancow 9829 wraz z komunalng oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci
Lesko;

7. w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z uwagi na uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa Podkarpackiego Program Ochrony Powietrza dla strefy
podkarpackiej oraz ograniczenia i wymogi z niego wynikajgce — zaproponowano,
aby wprowadzi¢ zapisy moéwigce wprost o zastosowaniu (a nie tylko jako
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preferowane) wysokosprawnych zrodet ciepta w kottowniach lokalnych oraz
indywidualnych systemach grzewczych, ktére spetiaé¢ bedg kryteria i wymogi
wynikajgce z obowigzujacych na terenie wojewddztwa podkarpackiego
przepiséw prawa w tym zakresie;

8. wniesiono zastrzezenia co do wielkosci minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
— wyznaczonej w projekcie planu na poziomie 1000 m? , zwazywszy na rodzaj i
charakter planowanej zabudowy, uznano, ze jest to zbyt mata wielko$¢, nalezy
dostosowa¢ wielkos¢ dziatki do funkcji w nowo wydzielonych konturach dla
kazdego obszaru UT, US, UK oddzielnie,

9.w§10:

10.

nalezy wyznaczy¢ przeznaczenie podstawowe dla trzech odrebnych obszaréw
i dla kazdego obszaru oddzielnie wskaza¢ ustalenia szczegétowe,

z uwagi na brak w opracowaniu ,stowniczka”, nalezy doprecyzowac zapisy co
nalezy rozumieé pod pojeciem: obiekty budowlane stuzgce realizacji ustug
publicznych, obiekty budowlane o funkcji biurowej, sanitarnej, hotelowej,
socjalno-administracyjnej, obiekty budowlane stuzgce realizacji ustug
nieucigzliwych,

niedoprecyzowany jest zapis dotyczgcy miejsc organizacji plenerowych
wydarzen kulturalnych

maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej na poziomie 4,0
jest zbyt wysoka, maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie powinna
przekraczac 2,0 i powinna by¢ dostosowana do wyznaczonych obszaréw;
wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
70 % jest zbyt wysoka — nie powinna przekraczaé 30% ipowinna by¢
dostosowana do obszardw wyznaczonych w opracowaniu,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw powinna by¢é dostosowana do
poszczegolnych funkcji, rodzaju budynkéw i budowli, wskazana w projekcie
opracowania maksymalna wysoko$¢ na poziomie 60 m dla budynkéw
ustugowych jest nie do przyjecia,

nalezy okresli¢ minimalny spadek gtéwnych potaci dachu,

na terenie gminy nie dopuszcza sie dachdw ptaskich

odnos$nie obszaru TWS, o ktérym mowa w § 11 ust. 2 — podniesiono uwage, ze
na obszarze tym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem wskazanych w projekcie uchwaty, dodatkowo zasugerowano, aby :

— nie ogranicza¢ pomostow tylko do kajakow,

— nie dopuszcza¢ promenad z elementami parku rozrywki (parku linowego)

itp.

V. Wnioski z dyskusiji.

W oparciu o przeprowadzong dyskusje oraz uwagi i zastrzezenia cztonkéw

Komisji zgtoszone podczas posiedzenia, ustalono ze:

1)

projekt zmiany nr 4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lesko wraz z prognozg oddziatywania na
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$rodowisko - zostaje zaopiniowany negatywnie.
Opinia GKU-A nr 1/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego Protokotu.

2) projekt MPZP Lesko 9 wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko —
zostaje zaopiniowany negatywnie,
Opinia GKU-A nr 2/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszego Protokotu.

Réwnoczes$nie podniesiono, ze oba ww. projekty zaréwno zmiany Studium i MPZP
Lesko 9 mogg uzyskaé pozytywne opinie, pod warunkiem uwzglednienia uwag i
zastrzezen zgtoszonych przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w
Lesku w niniejszej opinii.

VI. Zalaczniki do niniejszego protokotu:

Zatacznik nr 1 — Lista obecnosci

Zatgcznik nr 2 - Opinia GKU-A nr 1/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
projektu zmiany nr 4 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lesko

Zatgcznik nr 3 - Opinia GKU-A nr 2/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Lesko 9”

Na tym protokot zakoriczono i podpisano.

Protokot sporzgdzono w 4 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. 1 egz. - dla Burmistrza Miasta i Gminy Lesko,

2. po 1 egz. — do dokumentacji planistycznej: zmiany nr 4 Studium i
MPZP Lesko 9

3. do teczki z dziatalnosci GKU-A

Protokot sporzgdzita: Barbara Kucharska

Podpis Przewodniczgcego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j :
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