Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI1/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
* z dnia 27 maja 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesko na lata 2020-2025

Rozdzial 1

Postanowienia ogo6lne
§ 1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na
lata 2020-2025 z uwzglednieniem jego wiclkosci, potrzeb remontowych i wysokosSci
wydatkow z tym zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania,
zrddet finansowania oraz innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszezegbélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy wg. stanu na dzien 1 maja 2020 r. stanowi 173 lokale
mieszkalne, w tym 3 lokali socjalnych.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy na dzien

1 maja 2020 r. wynosi 7 496,62 m?, w tym laczna powierzchnia lokali socjalnych 121,10

m?,

W latach 2020-2025 przewiduje si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko

w zwigzku z trwajacym wykupem przez najemcéw. Docelowo na koniec 2025 roku

(O8]

planowane jest posiadanie 149 lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Gminy Lesko
oraz 36 lokali socjalnych, ktérych oddanie do nowego zasobu socjalnego nastgpi
na koniec 2020 r.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata
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1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady
techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkdw bedacych wylaczng wiasnoscig Gminy,



jak réwniez lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Jako priorytetowe uznaje sig¢

remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg remonty elementéw konstrukcyjnych
budynkow, tj. dachy, stropy, schody. W miare potrzeb bedzie ustalany plan niezbednych
remontow, uwzgledniajgcy mozliwosei budzetowe Gminy.

3. W przypadku lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspdlnot mieszkaniowvch,
remonty 1 modernizacje uzaleznione sg oc plandw wspdlnot, ktore ustalajg je na bazie
podjetych uchwat. W budynkach stanowigcych w 100% whasno$¢ Gminy wieloletnie
potrzeby w tym zakresie sg zdiagnozowane. Natomiast we wspdlnotach znane

sa przewaznie plany remontowe na dany rox kalendarzowy.

§ 4
Stan techniczny budynkéw (lokali mieszkalnych) w zasobie gminy przedstawia sig
nastepujaco:
liczba
Lp. Adres . Omowienie stanu technicznego
& lokali e
1 Lesko, 3
ul. Smolki 6 Budynki raieszkalne wielorodzinne zarzagdzane przez
) Lesko, 2 niezaleznych zarzadcow wybranych przez wspdlnotg
ul. Smolki 7 mieszkaniows. Budynki wykonane z "wielkiej phyty"
3 Lesko, , poddane termomodernizacji, naprawy biezace 39
ul. Smolki 8 wykonywane w miare potrzeb. Stan obiektow bardzo
Lesko, dobry.
4 .. 18
ul. Kmity 6
Lesko, Budynek mieszkalny wielorodzinny zarzadzany przez
5 ul. Berka 4 wspolnote mieszkaniowg. Elewacja budynku wvmagal
Joselewicza 8 odnowienia. Stan obiektu dobry.
Lesko,
6 ul. Berka 2
Joselewicza 18 o ] o
ok Budynki rnieszkalne wielorodzinne zarzgdzane przez
esko, . , ,
niezaleznych zarzadcow wybranych przez wspdlnote
7 ul. Berka 3 . : . .
. mieszkaniowa. Budynki poddane termomodernizacii,
Joselewicza 20 . ; .
naprawy biezace sg wykonvweane w rniare potrzeb. Stan|
Lesko, C
obiektow dobry.
8 ul. Berka 5
Joselewicza 22
9 Lesko, g Budynki mieszkalno-uzytkowe. Parter stanowi czesé
ul. 1000-lecia 2 uzytkowa, pietra mieszkalng. Zarzadzane przez zarzadcow
10 Lesko, ) wybranych przez wspolnote mieszkaniowa. Budynki
ul. 1000-lecia 3 poddane termomodernizacji, naprawy biezgce 33
11 Lesko, 2 wykonywane w miare potrzeb. Stan obiektow dobry.




ul. 1000-lecia 5

W budynku 1000-lecia 6 planowane jest doprowadzenie
instalacji gazowej do trzech lokali mieszkalnych i dwoch|
lokali uzytkowych nalezacych do Gminy Lesko oraz
przygotowanie ukladéw kominowych przystosowanych

2 Leske, : 4 do pracy z kottami gazowymi kondensacyjnymi.
ul. 1000-lecia 6 . : . :
Powyzsze prace nalezy wykona¢é w  zwigzkyl
z przeprowadzong kontrolg przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego.
Budynki mieszkalno-uzytkowe. Parter stanowi czgs¢
Lesko, uzytkowa, pietra mieszkalng. Zarzadzane przez zarzadcow
13 ul. Unii 4 wybranych przez wspdlnote mieszkaniowa. Budynki
Brzeskiej 113 poddane termomodernizacji, naprawy biezace s3
wykonywane w miare potrzeb. Stan obiektéw dobry.
Budynek mieszkalny jednorodzinny zarzadzany przez
Lesko, LPK Sp. z o0.0. Obiekt stary, czgs¢ elementow]
14 ul. Unii 2 technicznych jest w niewlasciwym stanie technicznym.
Brzeskiej 8 Remontu wymagajg: konstrukcja i pokrycie dachu oraz
elewacja budynku.
Budynek mieszkalny zarzadzany przez LPK Sp. z o.o.
Lesko, Cze$é elementdw technicznych budynku jest w zlym
15 | PL. Konstytucji 3 2 staniec. Remontu wymaga: pokrycie dachu, zniszczone
Maja 3 i zabrudzone powloki malarskie klatki schodowej,
elewacja wymaga malowania.
Leske Budynek mieszkalny wielorodzinny zarzadzany przez
16 | pL Konstyt’u(:ji 5 3 zarz;qdc¢ wybranego przez V\.isp(').l‘notq mieszllia.niowa.
Maia 6 Budynek poddany termomodernizacji, naprawy biezace sg|
/ wykonywane w miare potrzeb. Stan obiektu dobry.
G Budynek mieszkalny zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0
oA N1ES “ 5 .0.
17} Bl Fonstykugy 3 2 Stanyobiektu 21 olzlr cie ;{achu};vpma aremontﬁ
) .
Maja 10 : Y, POXTY ymag
Budynek mieszkalno-uzytkowy. Parter stanowi czes¢
Lesko, _ . .
N .. uzytkowa, a pigtra mieszkalng. Zarzadzane przez LPK Sp.
18| ul. Kazimierza 1 i = )
e z 0.0., elewacja budynku wymaga odnowienia, nalezy
Wielkiego 3 . i . .
dokona¢ izolacji fundamentéw. Stan obiektu zty.
Leske Obiekt zarzgdzany przez zarzadcg wybranego przez
. i wspolnote mieszkaniowa. Budynek poddany
19| ul. Kazimierza 4 . L
N ) termomodernizacji, naprawy biezace sg wykonywane
Wielkiego 6 . ‘ SR
w miare potrzeb. Stan obiektow dobry.
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
20 Lesko, s wspolnote mieszkaniowa. Budynek poddany

ul. Win. Pola 11

termomodernizacji, naprawy biezace sg wykonywane

w miare potrzeb. Stan obiektu bardzo dobry.




Budynek mieszkelno-uzytkowy. Parter stanowi czesé

Lesko, ) ) ) .
21 | ul. Slizyriskiego uzytkows, ai pietro mleszkalnq‘.r Obielkt 'z:ar.zqdz'any przez
] zarzadce wybranego przez wspdlnote mieszkaniows. Stan
obiektu zly. remontu wymaga: elewacja, klatki schoclowe.
Budynek mieszkelno-uzytkowy. Parter stanowi czesé
Lesko, uzytkows, a pietra mieszkalng. Zarzadzane przez LFK Sp.
22 | ul. Slizynskiego z 0.0., elewacja budynku wymaga odnowienia nalexy
2 wykona¢ kominy wentylacvjne, wymieni¢ drzwi
wejsciowe, odmalowaé klatki schodowe. Stan obiektu zty.
3 Lesko, Budynki wybudowane w latach 1890 - 1910 Zarzgdzane
ul. Rynek 6 przez LPK Sp. z o0.0., Stan obicktow zty. Konstrukcjal
dachéw oraz pokrycie, elewacja wymagaja generalnego
24 Lesko, remontu, klatki schodowe wymagajg odnowienia, nalezy
ul. Rynek 7 ., _ o
przeprowadzi¢ remont komindw.
Budynek zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu
Lesko bardzo zly. Konstrukcja dachu oraz pokrycie wymagaja)
25 ul Rynel,i 5 generalnego remontu. Rowniez elewacja  budynku
’ wymaga odnowienia. Nalezy przeprowadzi¢ malowanie
klatki schodowej, wykonac¢ instalacje odgromows.
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
26 Lesko, wspoOlnote mieszkaniowa. Budynek poddany
ul. Rynek 16 termomodernizacji, naprawy biezace sa wykonywane
w miar¢ porrzeb. Stan obiektu zly.
Budynek wybudowany w 1875, zarzadzany przez LPK
Lesko Sp. z o.0., stan obiektu zty. Budynek kwalifikuje si¢ do
27 - Rynel; 13 remontu kapitalnego (konstrukcja dachu oraz pokryeie,
stolarka ~ okienna  podlegaja = wymianie, nalezy
przeprowadzi¢ remont elewacji).
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
)8 Lesko, wspolnote mieszkaniowa. Budynek poddany
ul. Rynek 19 termomodernizacji, naprawy biezace sa wykonywane
w miare potrzeb. Stan obiektu dobry.
I.deSkO’ . Mieszkanie  zlokalizowane  na  pietrze  dworca)
29 | ul. Pitsudskiego
autobusowego. Budynek zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0.
50 DA
Zarzadzany przez LPK Sp. z o0.0. Budynek o konsirukcji
Lesko, drewnianej. Czes¢ budynku wylaczona z uzytkowanial
30 | ul. Warynskiego przez Nadzdr Budowlany. Stan obiektu zty. Dach wvmaga
17 kapitalnego remontu, remont korninow, elewacja
drewniana budynku wymaga konserwacji i malowania.
31 Lesko, ul. Zarzadzany przez LPK Sp. z o.0. Stan obiektu zly.

Pitsudskiego 42

Pokrycie dachu wymaga generalnego remontu. Budynek|




wymaga docieplenia $cian zewnetrznych, nalezy dokonaé
- wymiany stelarki okiennej w mieszkaniu nr 1.

Lesko, :
- ) S Zarzgdzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu bardzo zty.
32 | ul. Bieszczadzka 19 4 e
4 Budynek przeznaczony do rozbiorki.
33 | Manasterzec 18 2 Zarzgdzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.

34 |Srednia Wies 172 2

Zarzgdzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.

§ 5.

Aktualny stan techniczny wielu budynkoéw wskazuje na potrzebe przeprowadzenia
remontdéw 1 modernizacji. W szczegdlnosci remontu i modernizacji wymagaja pokrycia
dachowe budynkow, elewacje, a to ze wzgledu na znaczne zuzycie techniczne. W latach
2020-2025 planuje si¢ przeprowadzenie prac w nastepujacych budynkach:

. Lokalizacja :
Lp. budynku Planowany remont
W zwigzku z przeprowadzong kontrolg przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego planowane jest
doprowadzenie instalacji gazowej do trzech lokali
1000-lecia 6 mieszkalnych 1 dwéch lokali uzytkowych nalezacych do
Gminy Leske oraz przygotowanie uktadéw kominowych
przystosowanych do pracy 2z kotlami gazowymi
kondensacyjnymi.
Wymiana lkonstrukecji oraz pokrycia dachu, wykonanie
2 Rynek 15 instalacji odgromowej, remont elewacji, malowanie klatki
schodowej.
3 $lizyhskiego 2 Remgnt elcziwg<:J1, '\fvykoname komlnc,)w we.ntylacyjnych,
wymiena drzwi wejéciowe, odmalowaé klatki schodowe.
4 Xynek 6 Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, remont
komindw, remont elewacji, malowanie klatki schodowe;j.
Xynek 7 Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, remont
5 komindw, remont elewacji, malowanie klatki schodowe;j,
montaz obrobek blacharskich na ptycie balkonu.
Xynek 18 Wymiana e¢lementéw konstrukcji oraz pokrycia dachu,
6 wymizna stolarki okiennej, remont elewacji.
- Kazimierza Izolacja fundamentow, remont elewacji budynku.
Wielkiego 3
g Konstytucji 3 Maja3 | Wymiana pokrycia dachu, malowanie elewacji budynku
i klatki schodowe;j.
Pitsudskiego 42 Wymiana pokrycia dachu, docieplenie $cian zewnetrznych,
? wymieana stolarki okiennej w mieszkaniu nr 1




2. W latach 2020 — 2025 nie przewiduje si¢ remontéw 1 modernizacji lokali socjalnych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6

1. Sprzedaz mieszkan w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami. Celem sprzedarzy lokeli jest wzrost dbatosci o mieszkania, ktére
w tym momencie stajg si¢ prywatng wlasnoscig, a dla gminy powoduje to znaczne
zmniejszenie kosztow utrzymania zasobow. Lokale sg zbywane aktualnym najemcom na
zasadach preferencyjnych, zachecajacych do calkowitego wykupu mieszkan
w poszczegdlnych budynkach.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2020 4 + budynek przy ul. Bieszczadzkiej 4
2021 4
2022 4
2023 4
2024 4
2025 4

W zwigzku z tym, ze budynek wielorodzinny przy ul Bieszczadzkiej 4 jest w bardzo ztym
stanie technicznym planowana jest jego sprzedaz. Wszyscy zamieszkujgcy ten budvnek
zostang przeniesieni do zasobu gminnego w tym do lokali socjalnych przy ul. Przemystowe;.
Liczba sprzedanych lokali w poszczegolnych latach moze ulec zmianie w zaleznosci od ilosci
wnioskow o sprzedaz, sktadanych przez dotychcezasowych najemeéw lokali.

Rozdzial §
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czymnszu

§ 7
1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czyrszu
w latach 2020-2025, aby wptywy z czynszow pokrywaly kosziy biezacego utrzymania
budynkéw oraz zapewnily sukcesywne pozyskiwanie S$rodkoéw na remonty
1 modernizacje.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow za lokale:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne i zamienne.
3. Stawke bazowg czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Lesko w drodze zarzadzenia.
4. Przy ustalaniu stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ nastepujgce zasady:
1) zmiany czynszu ustalane beda nie czesciej niz raz w roku;
2) polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszow
do poziomu umozliwiajgcego pelne pokrycie kosztow zarzadzania.



5. Ustala si¢ czynniki obnizajgce o 5% stawke czynszu za lokale mieszkalne za kazdy
ze. sktadnikdw, lecz nie wigcej niz za 3 sktadniki tgcznie:
1) lokal bez WC lub WC uzywanego wspolnie, a zlokalizowane w budynku;
2) lokal ze wspdlng uzywalnoscig tazienki,
3) lokal w suterenie lub na poddaszu;
4) lokal bez instalacji C.O.
6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowe;j.

=

Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajgcych stawke.
8. Crynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokosci czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 6
Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sklad
mieszlianiowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszlkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
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1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko zarzgdza Burmistrz Miasta i Gminy
za posrednictwem Leskiego Przedsigbiorstw Komunalnego Sp. z o.0.

2. Nie przewiduje sie w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
5 9
1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki z budzetu gminy Lesko;

2. W przypadku realizacji planowanych remorntow i modernizacji w poszczegblnych latach.
Rada Miejska corocznie ckresli w budzecie gminy wielko$¢ $rodkéw przeznaczonych
na ten cel.

Rozdlziat 8
Wysolkosé kosztéow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszlianiowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne



§ 10
Zestawienie planowanych wydatkow:

Rodzaj Kosztow 2020 2021 2022 2023 2025 2025

Koszty biezacej

o, 310 315 320 325 330 335
eksploatacji /tys. zl/

Koszty remontow

20 10 : ) ‘

s, 2l 10 10 10 10

AL 0 50 50 50 50 50
modernizacji /tys. zt/

Razem 330 375 380 385 390 395

1. Koszty biezgcej eksploatacji budynkow, za -akowe uwaza sie wydatki zwigzane
z technicznym utrzymaniem budynkéw i administrowaniem zasobem mieszkaniowym
gminy, a w szczegolnosci wydatki na utrzymanie biezgce, oswietlenie 1 ogrzewanie
pomieszczen shuzacych do wspdlnego uzytlau, min. klatek, korytarzy, przeglady techniczne
budynkéw, wynagrodzenia zarzadcy.

2. Koszty remontow, sg to wydatki na state Jub okresowe konserwacje i naprawy konieczne
do utrzymania budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym. Koszty
biezacych remontow budynkéw wchodzacveh w sklad mieszkaniowego zasobu griny
Lesko ponoszone sg przez najemcow lokali 1 uwzgledniane sg w czynszu za ich wynajem.

3. Koszty inwestycyjne i modernizacji, sg to wydatki zwigzane z realizacjg zadan z zakresu
robot budowlano - instalacyjnych polegajacych na doprowadzeniu do pierwotnego lub
zblizonego do pierwotnego stanu calego obiektu [ub czesei obicktu, ktore ulegly zuzyciu.
Koszty modernizacyjne przekraczaja zalaes zwyklego zarzadu dlatego szczegolowe
ustalenia zadan z tego zakresu wymagaja odrebnych ustalen pomigdzy zainteresowarnymi
stronami.

Rozdzial 9
Inne dzialania majgce na celu poprawe wylkorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11
1. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania Gminy zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;
2) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonvmi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkariowego;
3) poprawa stanu technicznego lokali rieszkalnych;
4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé wykupu mieszkania;




W2

W latach 2020-2025 planuje si¢ sprzedaz 24 lokali mieszkalnych, przy czym liczba
ta, moze ulec zmianie w zaleznosci od ilogci wnioskdw o sprzedaz, sktadanych przez
dotychczasowych najemcow lokali, co przyczyni si¢ do zwigkszenia srodkéw na remonty
budynkdéw pozostajacych w zarzadzie Gminy.

Nie przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

mgr Dariusz Kotyla






