Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XX11/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
' z dnia 27 maja 2020 r.

ZASADY WYNAJMIOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKL.AD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LESKO

Rozdlzial 1
Postanowienia ogélne

.
§ 1

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lesko cztonkom wspolnoty samorzadowej.
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[lekro¢ w niniejszych Zasadach mowa jest c:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2020 1. poz. 611),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Lesko,

3) Wynajmujaey —nalezy przez to rozumie¢ Gmine Lesko,

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Lesko,

5) Radzie - nalezy przez to rozumieé Rade Miejska w Lesku,

6) Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce
wlasnos¢ gminy,

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

9) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumien organ opiniodawczy powotany
zarzadzeniem przez Burmistrza Miasta i Gminy Lesko.

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
Iokkalu mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz inne kryterium, ktére nalezy spelni¢ przy ubieganiu
si¢ o przydzial mieszkania z zasobow gminy oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3

1. Na liscie oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego mogg by¢ umieszczone osoby,
ktérych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigey poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyl 175% najnizszej

emerytury w  gospodarstwie jednoosobowym lub  150% najnizszej emerytury



w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokelu
1 nie zamieszkujg w charakterze czlonka rodziny z osobg ktora posiada tytut praway
do innego lokalu (matzonek/matzonka).

. Na liscie oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego mogg by¢ umieszczone osoby,
ktoérych dochod na jednego czlonka gospcdarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekroczyl 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 128% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym

. Na liscie zamian moga znajdowaé si¢ osoby, ktore chca poprawi¢ swoja sytuacje
mieszkaniowg badz tez osoby, ktdre nie radzag sobie finansowo i chcg si¢ zamieni¢ na
mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.

. Najemcg lokalu zamiennego moze by¢ wylgcznie osoba, ktorej dotychezasowy lokal zostat
uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remortu
kapitalnego, badz rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku
kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;j.

. Ustalajac dochod, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, liczy¢é nalezy dochody ustalone na
podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce
i cztonkdw jego rodziny wspolnie z nim zamieszkatych.

. Osoby ubiegajace sie o przydzial mieszkania z Gminy nie mogg posiada¢ na warunkach
prawa wilasnosci tytulu prawnego do innej nieruchomodci. W przypadku matzonkdw
prawo wilasnosci do innej nieruchomosci nie moze przystugiwaé zadnemu z nich.

. Zapisy ust. 1-4 dotycza osoéb, ktore zamieszkujg ra terenie Gminy Lesko powyzej 10 lat,
badz ostatnie zameldowanie stale posiadaly rna terenie Gminy Lesko.

§4

. Obnizka czynszu zalezy od dochodu gospodarstwa domowego najemcy i moze wynosi¢
odpowiednio:

1) 20% czynszu najmu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) 10% czynszu najmu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy.
. Gmina moze odstgpi¢ od obnizenia ¢zynszu w przypadku, gdy przeprowadzony wywiad
srodowiskowy wykaze, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami
wykazanymi w zlozonym wniosku o obnizenie czynszu, a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawey wskazujagcym, ze jest on w stanie uiszczal czynsz
nieobnizony, wykorzystujgc wlasne srodki oraz posiadane zasoby finansowe.



Rozdzial 3
. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
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1. Do poprawy warunkow mieszkaniowych mogg by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktérzy:
1) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie przekracza:
a) 5 m*/osobe - w rodzinie dwu i wiecej osobowej,
b) 10 m*/osobe - w rodzinie jednoosobowe;j,
2) zamieszkuja w budynkach, w ktérych:
a) w.c. znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin;
a) tazienka znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin;
b) lokal jest bez instalaciji C.O.
2. Poradto do poprawy warunkdéw mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcy,
ktorych lokal jest nieprzystosowany dla potrzeb osoéb niepetnosprawnych, w przypadku,
gdy jednym z lokatordw jest osoba niepetnosprawna ruchowo.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru asob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 6

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu Jokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje rodzinom, ktdre:

1) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, badz tez utracity lokal
mieszkalny na skutek kleski zywsiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen
losowych,

2) sg osobami narodowosci polskiej zemieszkaltymi poza granicami kraju i zostaly
zaproszone przez Rade Miejska w Lesku do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuseily dom dziecka, inng placdwke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastgpczg
o ile przed przyjeciem do takich doméw lub placowek byty zameldowane na pobyt staty
na terenie gminy Lesko, a ich sytuacja rodzinna nie pozwala na powrdt do lokalu
mieszkalnego, w ktérym posiadaty zameldowanie state,

4) osobom bezdomnym, ktérych ostatnie miejsce statego zameldowania znajdowato sie na
terenie Miasta i Grainy Lesko.

2. Na liscie przydziatu mieszkan moga by¢ umieszczeni wnioskodawcy spetniajacy warunki

okreslone w § 3ust. 1,61 7.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru,

2) na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych uzyskaty prawo do lokali socjalnych,
3) sa osobami bezdomnymi,
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4) pozostajg w lokalu opuszczonym przez nejemce.



4. W szczegblnych przypadkach Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona, po
wezesniejszym przeprowadzeniu wywiadu srodowiskowego i wyrazeniu opinii Komisji
Mieszkaniowe] moze zastosowac zasade pierwszenstwa w zawarciu umowy najrau
na lokal mieszkalny, w takich sytuacjach jak:

1) ciezka choroba cztonkow rodziny,
2) niepelnosprawnos¢ umystowa,
3) notoryczne konflikty sgsiaddw,

4) utrata lokalu mieszkalnego na terenie gminy Lesko w skutek kleski zvwiolowej, katastrofy
budowlanej lub pozaru,

5) inne przestanki uznane za wazne spofecznie.

5. Sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 3 ust. 1, 2 1 3 w szczegdlnosei nalezy
uwzgledni¢ osoby samotnie wychowujace dzieci, rencistow i emerytow, a takze rodziny
wielodzietne.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7

1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Z zastrzezeniem ust. 5 zamiana lokali nastepuje na zgodny wniosek oséb majacych tytut
prawny do lokali podlegajacych zamianie oraz gdy na zamiang wyrazajg zgode wszystlie
petnoletnie osoby zameldowane na pobyt staty w tych lokalach za zgodg Wynajmujgcego
te lokale.

4. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany nastepuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, w szczegoélnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku
dobrowolnej zamiany nastapi nadmierne zaludnienie;

2) ktorakolwiek z osdb ubiegajacych sie o zamiang zalega z zaptatg czynszu i naleznosci
za lokal, z zastrzezeniem ust. 5;

3) gdy zostalyby naruszone prawa badz interesy osdéb wspdlnie zamieszkujgcych
Z najemcay.

5. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Grainy
zalega z oplatami za zajmowany lokal rnieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy
platnosci, wynajmujacy moze zaproponowa¢ temu najemcy zamiang lokalu z innym
najemca deklarujagcym splate jego zadluzenia, w celu uzyskania w wyniku tej zamiany
lokalu o podwyzszonym standardzie.

6. Na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu (Gminy,
Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiar¢ jego lokalu na inny wolny lokal z tego zasobu,
jezeli w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni wiekszej od lokalu
proponowanego do zasiedlenia.
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Na wniosek najerncy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze
zawrze¢ z nim nowg umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas
zajmowanego.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas
nicoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9

1. Osoba ubiegajaca sie o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy sklada wniosek o najem lokalu w Urzedzie Miasta
i Gminy Lesko.

2. Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0so6b ubiegajacych sie o najem lokalu, ktére zbyly lub
przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub w czgsci w okresie 10 lat przed
ztozeniem wniosku.

Whniosek powinien zawieraé:

1) dane wnioskodawcy: nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania;

2)ydane o0sob wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawey:  imig
i nazwisko, rok urodzenia, pokrewienstwo;

3) informacje na temat dotychczas zajmowanego mieszkania: liczba pomieszczen, metraz,
lokalizacja, standard mieszkania;

4) o$wiadczenie o wysokosci dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed
data ztozenia wniosku wraz z zalgcznikami potwierdzajgcymi wysokos¢ dochoddow;

5) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych wnioskodawcy.

. Burmistrz moze zleci¢ Miejsko - Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Lesku
przeprowadzenie wywiadu s$rodowiskowego celem potwierdzenia danych zawartych
we wniosku o wynajecie lokalu.

4, Kolejno$¢ umieszczenia osob/rodzin na liscie oczekujagcych na przydziat mieszkan, lokali
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socjalnych 1 zamian bedzie wynikata z kolejnosci sktadania wnioskow, wedlug daty
ztozenia wniosku oraz w oparciu o kryteria dochodowe okre$lone w § 3.

5. Przed umieszczeniem wnioskodawcow na liscie oczekujgcych na przydzial mieszkania,
lokalu socjalnego i zamiany lokalu, kazdy wniosek zostanie poddany weryfikacji przez
organ opiniodawczy w sprawach najrau, jakim jest Komisja Mieszkaniowa.

Do zadan Komisji nalezy:

1) opiniowanie wnioskéw o przydzial lokali mieszkalnych, w tym socjalnych oraz zamian,

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace sie
o wynajecie lokalu.

6. Kolejnos$¢ zawierania umow najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu
socjalnego nastepuje wedtug kolejnosci umieszezania na liscie.

7. Warunki mieszkaniowe i dochodowe osdb umieszczonych na liScie oczekujacych na
przydzial mieszkania powinny by¢ ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy
najmu. Jesli osoba, nie bedzie spelniata kryteriow, na podstawie ktorych zostata
zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobu gminy, zostanie skreslona z listy
oczekujgeych na przydzial mieszkania.
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. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liscie cczekujgcych na mieszkanie dwukrotnie

nie wyrazi zgody na wynajecie zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, znstanie
skreslona z listy oczekujacych na przydzial mieszkania.

. W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej sie na lidcie

przydzialu mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowaé lokal do stanu uzywalnosci
zgodnie z ustawg.

W miar¢ mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywaé przebudowy lokali
mieszkalnych, poprzez zwigkszenie lub zmnigjszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie
naruszy to praw oséb trzecich.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Lesko mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne, na koszt wlasny, po wuzyskaniu zgody wspolwlascicieli, adaptacji
niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni i inrych pomieszczen wehodzacych w sklad
juz istniejagcych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych w obiektach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Lesko i Wspolnot Mieszkaniowych, w celu wybudowaria
lub powiekszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym.

Lokale socjalne wynajmowane bedg wedhig nastepujacych zasad:

1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 3 lat,

2) umoweg najmu na lokal socjalny, w okresic zwigzania stron tg umowa, mozna przedtuzyé
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadnizjacej zawarcie takiej
umowy,

3) osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie obowiazujacej strony umowy najmu lokalu socjalnego nie
moze posiada¢ zadluzenia w optatach czynszowych.

W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie obowigzujacej umowy najmu lokelu
socjalnego posiada zadluzenie w wysokosci nie przekraczajacej rocznych opfat
czynszowych wraz z mediami - bez odsetek, istnieje wowczas mozliwosé przediuzenia
umowy na okres nie przekraczajacy jednego roku pod warunkiem:

1) dostarczenie porozumienia zawartego z zarzadca budynku, w ktérym zawarta by byla tresé,
ze przed podpisaniem umowy zostanie wplacone 50% radtuzenia bez odsetek, a pozostata czeéé
zostanie rozfozona na 12 miesigcznych rat, tj. na okres zawarcia umowy,

2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedluzeric umowy juz wczeéniej miala podpisane takie
porozumienie i nie wywiazata si¢ z warunkow porozumienia, umowa najmu na lokal socjalny nie
zostanie jej przedtuzona.

W przypadku niespenienia kryteriéw dochodowych umozliwiajgcych zawarcie umowy na
lokal socjalny przez dotychczasowych najemcow lokali socjalnych, kidrzy w momencie
wynajmowania lokalu spetniali kryteria stawiane takim najemcom moga zostaé wezweani
do opuszczenia i wydania lokalu Gminie Lesko. W przypadku niezestosowania si¢ do
wezwania Gmina Lesko lub upowazniony administrator wystapi na droge postepowania
sadowego o odzyskanie lokalu.

W przypadkach szczegélnie uzasadnionych jesli rodzina przekracza kryterium dochodowe
pozwalajace na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrze¢ umowe
najmu na czas nie okreslony, tym samym przeksztatcajac lokal socjalny w lokal
mieszkalny.



16. Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystgpi¢ z wnioskiem do Zarzadcy
nigruchomosci o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
w pomieszczenie tymczasowe. Na wniosek Gminy Zarzadca moze cofngé nadany
wezesniej status lokalu tymczasowego i przywréci¢ status lokalu mieszkalnego lub
socjalnego.

17. Umowa najmu na porieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po émierci najemcy

§ 10

1. W przypadku, gdy najemca opuscil lokal i dokonal rozwigzania umowy najmu lokalu
mieszkalnego, a w lokalu tym pozostali jego zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo,
(Gmina moze zawrzeé¢ z nimi umowe najm, o ile osoby te zamieszkiwaly stale z najemca
do chwili jego wyprowadzenia si¢.

2. Gmina lub upowazniony administrator, moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore
wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy przy uwzglednieniu zasad okreslonych
w art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8
IKryteria oddawania w najem lokali o povwierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

§ 11

1. Do oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m? nie przyjmuje sie odrebnych
kryteridw.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢:
a) oddawane w najem rodzinom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,
b) mozna dokonaé podziatu mieszkania jesli istnieje techniczna mozliwos¢ dokonania podziatu
mieszkania.

Rozdzial 9

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgeych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§12

Lokale wskazywane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwosé nalezytego

dostepu do lokalu, w szczegdlnosci spetnia¢ warunki techniczne dla oséb niepetnosprawnych.



§ 13

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg byé
przeznaczone na mieszkania chronione v rozumieniu ustawy o pomocy spoleczngj.
Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowenia w Srodowisku,
w integracji ze spolecznoscia lokalng. Mieszkania chronione sg formg pomocy spolecznej
przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej calodobowa
opieke.

2. Mieszkania chronione beda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomecy Spotecznej na
czas oznaczony.




