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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU ZMIANY NR 4 STUDIUM

1) Obszar i zakres przedmiotowej Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, zwanej dalej Zmiang
Studium, okresla uchwata Rady Miejskiej w Lesku Nr LXXXIII/555/23 z dnia 27 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan |
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Lesko. Zmiana nr 4
Studium w zakresie powyzszej uchwaty zostata opracowana zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.1130 z pdzn.zm.), uwzgledniajgc wnioski i uwagi
ztozone przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania studium. Celem
przeprowadzenia Zmiany Studium jest wskazanie terenéw ustug, terenu zieleni
urzadzonej, terenu ujecia wod, terenu lasu oraz terenu wdd powierzchniowych
Srodlgdowych i terendw drog lokalnych z ustalaniem kierunkéw jego zagospodarowania.
Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone Uchwatg Nr XVI11/168/2000 Rady Miejskiej w
Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000r., zmienione Uchwatg Nr LII1/381/10 Rady Miejskiej w
Lesku z dnia 19 lipca 2010 r., Uchwatg Nr XXXVI/277/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
29 sierpnia 2013 r. oraz Nr XLIII/342/21 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 14 pazdziernika
2021r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar Zmiany Studium potozony jest w miejscowosci Lesko, obreb: Wola Postofowa.
Przeznaczenie czeéci obszaru objety definiuje Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Lesko 77, uchwalony Uchwatg nr LVII/419/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
10 listopada 2010 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 15, poz. 364 z dnia 15 lutego 2011 r. z p6zn.zm. Dla pozostatej czesciowo nie sporzgdzono
planu miejgcego.




Faktyczne zagospodarowanie terenu to zielen nieurzgdzona.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg gleby typowe dla doliny rzecznej Sanu.
Wedtug podktadu mapowego oraz wypisu z rejestru gruntéw na obszarze Zmiany Studium
wystepujg nastepujgce uzytki: lasy (Ls), wody ptyngce (Wp), drogi (dr), grunty orne (RII, Rllla,
RIllb, RIVa, RIVb,) tgki pastwiska (LII, LIV).

Teren jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna obszaru
objetego Zmiang Studium nastepuje z drogi gminnej przylegtej do obszaru

2. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

W Zmianie Studium uwzgledniono diagnoze, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowang na potrzeby
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Lesko na lata 2021-2030 przyjetej w dniu 14 pazdziernika
2021 r. uchwatg Rady Miejskiej w Lesku nr XLIII/346/21. W ramach diagnozy dokonano
aktualnych badan i przeprowadzono analizy dotyczgce:

Potozenia administracyjnego
Potozenia geograficznego

Rysu historycznego.

Srodowiska przyrodniczego
Spoteczenstwa

Gospodarki

Przestrzeni Komunikacja

e  Turystyki

¢ Wynikéw Konsultacji Spotecznych

Wyniki analiz oraz ich wnioski z przeprowadzonej diagnozy wykorzystano w ramach
sporzadzanych na potrzeby Zmiany Studium analiz ekonomicznych, spotecznych
i demograficznych. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Lesko na lata 2021-2030 w ramach
ktérej sporzadzono diagnoze przyjeto w dniu 14 pazdziernika 2021 r. uchwatg Rady Miejskiej



w Lesku nr XLII1/346/21. Zgodnie z jej trescig strategia powstata w odpowiedzi na zmieniajgce
sie procesy spoteczno-gospodarcze, przestrzenne i srodowiskowe Gminy na poziomie
lokalnym, ponadlokalnym oraz krajowym. Stanowi ona element dopetnienia do doczesnej
Strategii, ktérej okres obowigzywat do roku2020 i zawiera istniejgce plany na przysztosé.
Zréwnowazony rozwoj stanowi jeden z najwazniejszych elementow, do jakiego Miasto i Gmina
Lesko dazy¢ bedzie w przysziosci. Strategia Rozwoju ma za zadanie eliminowac¢ istniejgce
bariery na rzecz wykorzystywania lokalnych atutow. Dokument powstat we wspotpracy z
witadzami lokalnymi, z zachowaniem zasady partycypacji spotecznej, gdzie spotecznosc
lokalna miata decydujgcy wplyw na proces tworzenia danego dokumentu. W procesie
tworzenia, podjeto szereg dziatan majgcych na celu wigczenie mieszkancéow Gminy w tworzenie
Strategii, przez co dany obraz Gminy jest spojnym spojrzeniem zaréwno wiadz lokalnych na
proces rozwoju, jak réwniez zaangazowanej spotecznosci lokalne;.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Na cze$ci znajduje sie las, zielen niska
oraz zadrzewienia i zakrzaczenia. Zgodnie z danymi z rejestru ewidencji gruntéw na obszarze
opracowania dominujg grunty orne.

Fotografia 1. Teren obj ty opracowaniem

W zwigzku z realizacjg planéw inwestycyjnych zauwaza sie, ze na analizowanym obszarze
istniejg mozliwosci wykorzystania waloréw krajobrazu do rozwoju funkcji ustug. Realizacja
kierunkdbw okreslonych w Zmianie Studium powinna zapewni¢ zachowanie tadu
przestrzennego, co utrzyma walory krajobrazowe obszaru objetego Zmiang Studium jak i
obszaréw sasiednich. Oddziatywania na krajobraz nie spowodujg znaczgco negatywnych
skutkdw a zachowanie zasad okreslonych w kierunkach dotyczacych fadu przestrzennego,



form architektonicznych i uporzgdkowanie przestrzenne terenow spowodowac¢ moze
podniesienie walorow krajobrazowych obszaru objetego Zmiang Studium jak i obszarow
osciennych. Celem zachowania tadu przestrzennego, konieczne bedzie okreslenie w Studium
warunkéw ksztattowania przestrzeni, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, zasad
prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaréw, rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej
oraz zasad ochrony srodowiska.

Sporzadzenie Zmiany Studium, a nastepnie mpzp dla obszaru tozsamego ze Zmiang
Studium, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przestrzennym i innych przepisow
odrebnych zapewni takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzgledni w uporzgdkowanych relacjach istniejgce uwarunkowania i wymagania funkcjonalne
a przede wszystkim pogodzone zostang potrzeby gospodarcze z potrzebami ksztattowania
przyjaznego srodowiska.

Na obszarze objetym Zmiang Studium walory krajobrazowe zostaty okreslone na
podstawie aspektow ekologicznych (krajobraz jako mozaika ekosysteméw w okreslonegj
przestrzeni i powigzanych réznymi zaleznosciami), naturalnosci krajobrazéw i wartosci
przyrodniczych, typow uzytkowania. W obrebie analizowanego obszaru wystepuje krajobraz
rolniczy oraz lesny. W bezposrednim jego sasiedztwie wystepuje krajobraz antropogeniczny
miejski i podmiejski - przeksztatcony gtownie w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz
ustug turystyki i rekreaciji.

4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar objety Zmiang Studium nie jest zabudowany, ale znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej juz istniejgcej. Dominujg tu zbiorowiska synantropijne,
zwigzane z gruntami rolniczymi odtogowanymi, o niewielkiej wartosci przyrodniczej, powstate
na gruntach rolnych. Nie stwierdzono wystepowania naturowych siedlisk przyrodniczych.
Tereny te nie przedstawiajg szczegdlnej wartosci pod wzgledem przyrodniczym.

Nie stwierdzono tu drzew pomnikowych, stanowisk roslin chronionych ani siedlisk roslin,
miejsc legowych, miejsc rozrodu zwierzgt objetych ochrong. Nie wystepujg tu ani chronione
gatunki roslin i zwierzat, ani siedlisk przyrodniczych. Nie stwierdzono rowniez miejsc
legowych ptakéw ani miejsc rozrodczych zwierzat. Nie sg to takze miejsca zerowania ani
miejsca odpoczynku ptakéw w czasie wedrowek. Nie stwierdzono, aby teren objety
opracowaniem stanowit miejsca gniazdowania ptakow oraz miejsca rozrodu zwierzat (gatunki
priorytetowe, gatunki chronione).

Uksztattowanie powierzchni terenu, degradacja powierzchni ziemi — zmiany w
uksztattowaniu powierzchni terenu objetego opracowaniem zwigzane byly z realizacjg drég,
zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, letniskowe;.

Degradacja antropogeniczna zwigzana z gospodarczg dziatalnoscig cztowieka polegajgca
na realizacji drogi oraz zabudowy

Zanieczyszczenie powietrza — zrédta zanieczyszczeh powietrza znajdujg sie poza
granicami terenu objetego opracowaniem. Emisja zanieczyszczen nie stanowi tutaj istotnego
problemu, poniewaz nie notowano przekroczen dopuszczalnych norm stezen
Sredniorocznych ustanowionych dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pytu zawieszonego.
Mozliwe jest krotkotrwate zwiekszenie zanieczyszczeh komunikacyjnych emitowanych
podczas przejazdow samochoddw.

Opublikowane wyniki badan dotyczace powietrza atmosferycznego za lata 2015 — 2021 oraz
wyniki modelowego rozkfadu stezen zanieczyszczen w regionie wykazaty ponadnormatywne
zanieczyszczenie powietrza pylem zawieszonym PM10, oraz zawartego w nim
benzo(a)pirenu mierzonym w kryterium ochrony zdrowia. Tym samym w koncowej klasyfikacji
strefa podkarpacka zostata zaliczona do klasy C, w ktérej przewidziane jest wrazanie



Naprawczych Programoéw Ochrony Powietrza w zakresie PM10, a nastepnie monitorowanie
stopnia zanieczyszczen powietrza tym pylem na obszarach objetych programem
naprawczym. W kryterium ochrony roslin (pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza
dwutlenkiem siarki, dwutlenkiem azotu i ozonem) strefa podkarpacka zostata zaliczona do
klasy A.

Stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wptywem czynnikéw
naturalnych i antropogenicznych. Czynniki naturalne dziatajg na ogét powoli, ale ciggle,
z kolei czynniki antropogeniczne mogg oddziatywa¢ powoli albo szybko, fagodnie lub
gwattownie, krétko lub dtugo.

Zmiany zachodzgce pod wptywem czynnikdw naturalnych sg trudne do ustalenia. Ogdinie
mozna uznac, ze na gtebokos¢ zalegania zwierciadta wody podziemnej, wielkos¢ wahan
zwierciadta wéd gruntowych, wielkos¢ przeptywu wody w ciekach miaty wptyw wielkos¢ oraz
czestotliwos¢ opaddw, szybkos¢ topnienia pokrywy $nieznej oraz jej grubosé.

Szate roslinng w ostatnich latach na terenie objetym opracowaniem zmiany zachodzity
przede wszystkim w rodzaju upraw.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku na terenie objetym opracowaniem byly powodowane
gtéwnie przez:
e zanik niektorych wrazliwych gatunkéw roslin wodnych (w wyniku zmiany warunkéw
wodnych)
e wkraczanie roslin ruderalnych (gtownie wzdtuz drogi prowadzacej do rzeki San),
e zmniejszenie stanu zasobdw szaty roslinnej na terenie objetym opracowaniem
e zmiane struktury uzytkowania ziemi.

Obszar Zmiany Studium lezy w obrebie Obszaru Natura 2000 — Dorzecze Gérnego Sanu
PLH180021, Obszar specjalnej ochrony ptakdw i specjalnej ochrony siedlisk zostat powotany
na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 (Dz. U. 2004, Nr 229, poz. 2113, z pézn. zm.).

Na potudnie obszar Zmiany Studium sasiaduje z Wschodniobeskidzkim Obszarem
Chronionego Krajobrazu (Uchwaty Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 23 czerwca 2014
r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1951 ze zm.).

Na obszarze objetym Zmiang Studium i jego otoczeniu nie wystepujg znaczace zrédta emisji
zanieczyszczen, powodujgce degradacje srodowiska.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

W granicach Obszaru Zmiany Studium oraz jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru, ewidencji zabytkéw. Nie zidentyfikowano réwniez stanowisk
archeologicznych.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice
krajobrazéw priorytetowych

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z rekomendac;ji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Do chwili obecnej, stosownie art. 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Zarzgd Wojewoddztwa Podkarpackiego nie sporzadzit audytu krajobrazowego



dla wojewodztwa podkarpackiego. W zwigzku z powyzszym nie wskazano granic krajobrazow
priorytetowych, ktore nalezatoby uwzgledni¢ na obszarze Zmiany Studium.

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Obszar objety Zmiang Studium lezy w srodowisku przeksztatconym antropogenicznie.
W obrebie opracowania wyksztaicit sie krajobraz miejski i podmiejski, na ktérym uwidacznia
sie spontaniczne przeksztatcanie laséw i pél uprawnych w taki i spontaniczny rozwdj
roslinnosci ruderalnej. Obszar objety Zmiang Studium nie jest zamieszkaty przez ludnos¢ i nie
nalezy do regiondw o natezeniu czynnikow zagrazajgcych zyciu i zdrowiu ludnosci.

Majgc na uwadze dbatos¢ o zapewnianie dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami w ramach realizacji przestrzeni publicznych istotna jest budowa kraweznikéw,
dostosowanych w szczegdlnosci do poruszania sie oséb na wézku inwalidzkim, a takze
chodnikéw, w ktérych zostang zastosowane nawierzchnie i $ciezki dotykowe, tyczy sie to
réowniez przejs¢ dla pieszych, przy ktorych ponadto zaleca sie stosowanie sygnalizacji
akustycznej. Nalezy w budynkach publicznych stosowa¢ rampy do wjazdu na wozku
inwalidzkim lub tworzy¢é wejscia z poziomu gruntu, a w budynkach wielokondygnacyjnych
sytuowaé windy, natomiast na terenach grodzonych powinna by¢ zapewniana odpowiednia
szerokos¢ przejsc i przejazdow. W zapisach polityki parkingowej ustalonej w ramach Zmiany
Studium zostanie uwzgledniona i zapewniona dostepnosci dla os6b ze szczegdinymi
potrzebami.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Obszar objety Zmiang nr 4 Studium znajduje sie czesciowo w obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 100% (raz na 10 lat) oraz w
niewielkiej czesci (droga) obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Rysunek 2. Polozenie obszar objetego Zmiang Studium wzgledem map zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego

[ Granice terenu objetego opracowaniem §
[S5J Obszary na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi \
jest Srednie | wynosi raz na 100 lat (Q 1%) \
Obszary na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi \
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) N

Tereny objete Zmiang Studium nalezy zagospodarowac¢ z uwzglednieniem obszaréw



szczegolnego zagrozenia powodzig w celu zachowania bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Poziom bezpieczenstwa i porzgdku publicznego na terenie miasta i gminy Lesko, w tym
na obszarze objetym Zmiang Studium znacznie sie poprawit poprzez monitorowanie stref
0 zwiekszonym natezeniu zagrozen i wzmacnianiu nadzoru policyjnego oraz tworzeniu
infrastruktury potrzebnej do dziatania jednostek strazy pozarne;.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Planowane zamierzenia w obszarach Zmiany Studium wynikajg bezposrednio z potrzeb
Gminy Lesko jak i Starostwa Powiatowego w Lesku - Wnioskodawcow jej sporzadzenia. Z
uwagi na obecny stopieh ogdlnosci zapisow obowigzujgcego Studium oraz procedowane
obecnie zmiany w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznano za
konieczne przystgpienie do sporzadzenia Zmiany Studium celem umozliwienia uzyskania
petnej zgodnosci polityki przestrzennej gminy z zamierzeniami inwestycyjnymi witascicieli
gruntéw (m.in. Starostwa Powiatowego w Lesku i Lasow Panstwowych). Zmiana Studium ma
odpowiada¢ zarowno polityce przestrzennej i potrzebom inwestycyjnym. Planowana
inwestycja z zakresu ustug turystyki ma pobudzi¢ rozwdj turystyki gminy, powiatu i catego
regionu Bieszczad. Ponadto istnieje koniecznos¢ rozwijania nowych form dziatalno$ci
gospodarczej, zwiekszenia konkurencyjnosci ustug, a takze rozwoju infrastruktury technicznej
i spoteczne,;.

Sukcesywny wzrost wydatkow inwestycyjnych oraz planowany wzrost tych wydatkéw
w perspektywie wieloletniej swiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego.
Motywem ponoszenia tych wydatkéw jest zatem chec pobudzania rozwoju i sg one swiadomag
ingerencjg samorzadu w lokalny system spoteczno-gospodarczy.

9.1 Analizy srodowiskowe

Teren objety opracowaniem potozony jest w potudniowej czesci wojewddztwa
podkarpackiego, w powiecie leskim, w miescie Lesko- obreb Wola Postotowa w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki San.

Rysunek 3. Orientacyjne potozenie obszaru Zmiany Studium wzgledem gmin sgsiednich.
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Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng opracowang przez J. Kondrackiego

teren odjety opracowaniem potozony jest w zasiegu:
- megaregionu — Region karpacki (5)

- prowincji — Karpaty Wschodnie z Podkarpaciem Wschodnim (52);

- mezoregionu Gory Sanocko -Turczanskie (522.11) oraz Pogoérze Bukowskie

(513.69)

Studium

*o?; fa Dolnego Sanu
\ Bfaskowyz Mosciski

ogg¥ze Hermanowickie

Rysunek 2. Po

wskie

tozenie fizjogeograficzne obszaru Zmian
50 . -_-‘.

o

s . Lokalizacja terenu objetego opracowaniem

Regiony fizycznogeograficzne

[ prowincie
[ mezoregiony

Zrédlo: http://pgi.gov.pl

Wg opracowan fizjograficznych teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie:

- terasy nadzalewowej rzeki San — wyniesiona jest od 4 — 12m nad $redni stan wody w

rzece, spadki terenu w kierunku rzeki i wynoszg od 0 — 5%,

- terasy wysokiej — wystepuje na réznych poziomach tj. 15 — 20m i 30 — 60m nad $redni
stan wody w rzece. Sg to porozdzielane przez mtodsze doliny ptaty, ktére zaznaczajg
sie w morfologii jako wyrazne spfaszczenia. Nachylenia terenu wynoszg od 5 — 8%

lokalnie 12%,

- dolin bocznych — sg to formy o wyraznych, ptaskich szerokich dolinach, czesto

asymetrycznych zboczach o charakterze skarp.

Region w obrebie, ktérego znajduje sie miasto Lesko charakteryzuje sie stosunkowo
ostrg zimg. W porze wiosennej wystepujg tu duze réznice temperatur, lato najczesciej ma

charakter upalny, a jesien jest stosunkowo diuga i ciepta.

Wystepujacy tutaj klimat zostat zaliczony do pietra umiarkowanie cieptego. Obejmuje
partie wierzchowin i grzbietow, gdzie srednie roczne temperatury wahajg sie 6 do 70C, okres
bezprzymrozkowy trwa ponad 160 dni, suma opadéw osigga 900 — 1000 mm, pokrywa $niezna
zalega przez ponad 85 dni. Cechg charakterystyczng jest mniejsza ilos¢ opaddw w zimie, duza

u progu lata i jesieni.
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Najmniejsze Srednie zachmurzenie wystepuje w okresie od czerwca do pazdziernika.
Najbardziej niepogodnym okresem roku jest okres od listopada do lutego. Okres wiosenny
charakteryzuje sie duzg zmiennoscig zachmurzenia.

Kierunki wiatréw sg $cisle uzaleznione od rzezby terenu. Przewazajg tu wiatry z
kierunkéw potudniowo — wschodniego i potudniowego.

Obszar objety Zmiang Studium sg dobrze nastonecznione, niemniej jednak, miejscami,
warunki klimatu lokalnego sg mato korzystne dla zabudowy mieszkaniowej, poniewaz czesciej
na terasach zalewowych i nadzalewowych (wg opracowania fizjograficznego czes¢ terenu
objetego opracowaniem znajduje sie m.in. w obrebie terasy nadzalewowej) niz na terenach
bardziej wyniesionych na poziom morza wystepujg mgty, przymrozki i stagnacje chtodnych
mas powietrza.

Osobliwosci klimatyczne gminy Lesko wynikajg z potozenia geograficznego, rzezby,
ekspozyciji i nachylenia stokow.

Nalezg do nich:

o wyzsze temperatury w jesieni niz na wiosne,

okresy nagtych odwilzy w sezonie jesienno — zimowym,
zmniejszanie sie rocznej amplitudy wraz z wysokoscig n.p.m.,

okresy mroznej, stonecznej pogody w sezonie zimowo — wiosennym,

znaczne kontrasty termiczne na stokach w zaleznosci od ich ekspozycji,
silne spadki temperatury w dolinach i obnizeniach srédgoérskich (inwersje temperatury),
czesto w sezonie zimowo — wiosennym,

rozwoj cyrkulacji dolinno — goérskiej i powstawanie wiatréw Scisle lokalnych podczas
pogody wyzowej, stabilnej,
wiatry fenowe,

nagte odwilze w zimie,

obfite opady pdzng wiosng i wczesnym latem,

dtugotrwatosc¢ opadow,

silne gofoledzi,

mate zachmurzenia w trzeciej dekadzie wrzesnia i pierwszej pazdziernika (Srednio).

Gleba stanowi jeden z najwazniejszych komponentow srodowiska przyrodniczego. Rola gleby
nie ogranicza sie tylko do produkcji biomasy. Zwtaszcza w terenach goérskich wzrasta udziat
gleby w ksztattowaniu i regulowaniu dyspozycyjnych zasobdéw wodnych oraz rosnie jej funkcja
krajobrazowa (Adamczyk 1984).

Geneza gleb gérskich wystepujgcych w Karpatach jest scisle powigzana z masywnym i trudno
wietrzejgcym podtozem skalnym oraz urozmaicong rzezbg. Z rzezbg wigze sie takze boczny
ruch roztworow i brak statego poziomu wod gruntowych. Zmieniajgce sie wysokosciowo
warunki klimatyczne powodujg wzrost zawartoéci substancji organicznej w poziomach
akumulacyjnych poprzez ostabienie mikrobiologicznych proceséw mineralizacji i humifikacji.

Pokrywa glebowa Gminy Lesko to gtownie gleby brunatne umiejscowione na stabo
przepuszczalnych gliniasto-ilastych zwietrzelinach skat fliszowych. Na terenie Gminy
wystepujg rowniez gleby semihydrogeniczne oraz hydrogeniczne. Sg to gleby powstate z
utworéw ksztattowanych pod wptywem wody stojgcej lub przeptywowej. Na danym obszarze
spotykane sg réwniez gleby glejowe, wystepujgce z reguty w miejscach wdd gruntowych, na
terenach lokalnych zrédlisk. Gleby torfowe oraz przejSciowe rowniez pokrywajg obszar Gminy,
gdzie wystepujg w postaci wiekszych ptatow torfowisk wysokich i przejsciowych

W granicy obszaru objetego Zmiang Studium struktura gleb nawigzuje do podtoza
geologicznego, rzezby iwarunkéow klimatyczno — ros$linnych. Na obszarze objetym
opracowaniem zalegajg gleby typowe dla doliny rzecznej Sanu.

Wedtug podktadu mapowego oraz wypisu z rejestru gruntéw na terenie objetym opracowaniem
wystepujg uzytki: lasy, wody ptyngce, drogi, grunty orne (RIl, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb,) fgki
pastwiska (LI, LIV).

Gmina Lesko potozona jest w obrebie dorzecza rzeki San, prawobrzeznego doptywu Wisty.
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Sie¢ rzeczng na terenie Gminy tworzy rzeka San, wraz ze swymi doptywami — Hoczewka,
Dyrbkiem oraz szeregiem ciekdw. Sie€ rzeczna Sanu ma charakter kratowy — doptywy ptyng
dolinami prostopadtymi do doliny gtéwnej. San oraz jego dolne doptywy charakteryzujg sie
wcietym ryniem meandrowym, wycietych w skalno-osadowej terasie z okresu zlodowacenia
krakowskiego.

Zgodnie z Il aktualizacjg planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 listopada 2022 w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023, poz. 300) omawiany teren
potozony jest w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) San
od zb. Myczkowce do TyrawkiRW200008223319.

Teren gminy Lesko zaliczany jest do regionu hydrogeologicznego nr XIV — karpackiego,
nalezgcego do makroregionu potudniowego. Teren objety opracowaniem znajduje sie w
zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 168 (GW2000168). Charakteryzuje sie ona
dobrym stanem ilosciowym i jakosciowym wod. W kwestii oceny ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych jednolitej czesci wdéd podziemnych nr 168, nie wskazuje sie zadnych
zagrozen. Celem $rodowiskowym dla JCWPd 168 jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i chemicznego.

Na terenie objetym opracowaniem nie sg wyznaczone obszary ochrony dla wéd podziemnych
ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Teren
objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP).
Wedtug dostepnych materiatow teren objety opracowaniem znajduje sie czesciowo w
obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 100%
(raz na 10 lat) oraz w niewielkiej czesci (droga) obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Analizowany teren nie narusza przestrzennie terenow parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych,
stanowisk dokumentacyjnych, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, ale znajduje sie
czesciowo w Obszarze Natura 2000 Dorzecze Gérnego Sanu PLH180021, ktéry sgsiaduje od
strony potudniowej z Wschodniobeskidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu (Uchwata Nr
XLVI11/998/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego w sprawie Wschodniobeskidzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 23 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2014 r. poz. 1951 ze zm.). Charakteryzuje sie on m.in. wysokimi walorami krajobrazowymi,
bogatg szatg roslinng i zwierzeca, duzymi kompleksami lesSnymi

Teren objety opracowaniem lezy w granicach Obszaru Natura 2000 — Dorzecze

Gornego Sanu PLH180021. Cate dorzecze Sanu to najwazniejsza w regionie wodnym Goérnej
Wisty ostoja wielu gatunkéw ryb cennych z przyrodniczego i gospodarczego punktu widzenia.
W rzece San stwierdzono 31 gatunkéw ryb nalezgcych do dziewieciu rodzin, w tym pieé
gatunkow ryb objetych ochrong gatunkowg W gérnej czesci planowanej ostoi do ujscia Ostawy
dominujg lipien i pstrag potokowy.
Uzupetnieniem skfadu ichtiofauny sg karpiowate ryby reofilne: klen, jelec, swinka, brzana,
brzanka, strzebla potokowa i $liz. Z biegiem rzeki dominacje przejmujg: klen, piekielnica,
brzanka, swinka i kietb. Zlewnia Sanu ponizej zapory zbiornika w Myczkowcach objeta jest
krajowym programem restytucji ryb wedrownych: tososia atlantyckiego, troci wedrownej i certy.
Ze wzgledu na swe walory srodowiskowe, San uznany jest za najwazniejsze miejsce
tarliskowe anadromicznych ryb wedrownych w karpackiej czesci dorzecza Wisty.

Ostoja Dorzecza Gdornego Sanu stanowi uzupetnienie systemu ostoi obejmujgcych pozostate
odcinki rzeki (Rzeka San, Dolny San i Wistok)

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg pomniki przyrody oraz nie stwierdzono
wystepowania prawnie chronionych stanowisk roslin i grzybow oraz miejsc legowych ptakow i
rozrodu zwierzat.

Uzytkowanie przestrzeni przyrodniczej przez cztowieka, w miare postepu cywilizacji, staje sie
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coraz bardziej niezgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Bioréznorodnos¢ w obrebie terendw objetych opracowaniem jest wiekszosci przeksztatcona
przez cztowieka. Obecnie teren objety opracowaniem znajduje sie w sasiedztwie terenow
zabudowanych.

— Analizowany obszar lezy w obrebie: Obszaru Natura 2000 — Dorzecze Gérnego Sanu
PLH180021, Obszar specjalnej ochrony ptakdéw i specjalnej ochrony siedlisk zostat
powotany na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2004, Nr 229, poz.
2113, z pdzn. zm.).

— Obszar objety opracowaniem posiada korzystne warunki klimatyczne, przyrodnicze
oraz walory krajobrazowe do rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej.

— Analizowany obszar znajduje sie poza, strefami ochrony gtéwnych zbiornikow wod i
podziemnych oraz strefami uje¢ wody.

9.2 Analizy ekonomiczne

Zgodnie z trescig ,Diagnozy Strategicznej opracowanej na potrzeby Strategii Miasta i Gminy
Lesko na lata 2021-2030” w 2019 roku w Gminie dziatalnos¢ gospodarczg prowadzito 994
osoby. Liczba ta zwiekszyta sie 0 8% wzgledem roku 2013. Najwigkszg czes¢ osob fizycznych
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, stanowig osoby trudnigce sie w handlu hurtowym i
detalicznym. Relatywnie duza czes¢ podmiotow fizycznych zajmuje sie budownictwem, opieka
zdrowotng oraz pomocg spoteczng. W Gminie funkcjonuje tgcznie 1 247 przedsigbiorstw, z
czego 1 175 stanowig przedsiebiorstwa prywatne. W 2019 roku zarejestrowano 100 nowych
podmiotéw gospodarczych.

W uktadzie branzowym dominujg mate - rodzinne firmy handlowe i ustugowe o zatrudnieniu
do 5 pracownikow, dziatajgce z reguty jako spotki cywilne. Niemniej w granicach gminy Lesko
funkcjonujg réwniez wigksze przedsiebiorstwa, m.in. takie jak: ,Darian sp. z o0.0., Firma
Handlowo — Ustugowa Kaszycki Stanistaw, "Intra-Sprzet", Piekarnia — Cukiernia ,Szelcow”
Lesko S.C., Przedsiebiorstwo Budowlane ,Orlef’, TAP Spétka z o.0., ,Techpol” S.C. ,Lesko-
Ski” Osrodek Sportéw Zimowych, Wydawnictwo ,Bosz”, Agencja Interaktywna Bieszczady,
EKOBUDOWA Przedsiebiorstwo Budowlano-Handlowe.

W Gminie Lesko w 2020 r. zarejestrowanych byto 375 bezrobotnych, z czego 184 stanowity
kobiety, natomiast mezczyzni 191. Najwiekszg cze$¢ osbéb bezrobotnych stanowity osoby
diugotrwale bezrobotne. Osoby nieposiadajgce zatrudnienia stanowig 10% liczby
mieszkancow w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni lat liczba oséb bezrobotnych w Gminie
spadta o ponad 38%, jednakze nadal stanowi znaczacy odsetek w funkcjonowaniu rynku
pracy.

Liczba bezrobotnych zmniejsza sie systematycznie z roku na rok. W 2019 r. bylo
zarejestrowanych 672 bezrobotnych, co w poréwnaniu z danymi z 2010 r. (1082 bezrobotnych)
obrazuje spadek ich liczby o 38%. Szansg rozwoju miasta i wzmocnienia jego powigzan
regionalnych i miedzy-regionalnych jest strategiczne potozenie Leska na szlaku drogowym
wschod — zachdd i rozbudowa bazy turystyczno-wypoczynkowej, co moze przyczynic sie do
wzrostu koniunktury gospodarczej, rozwing¢ rynek pracy, a tym samym przyczyni¢ sie do
sukcesywnej poprawy warunkow i wzrostu jakosci zycia mieszkancéw.

Infrastruktura drogowa

Zgodnie z danymi pochodzacymi z ,Raportu o stanie Gminy Lesko za 2022 r.” na
terenie Gminy Lesko znajduje sie89,6 km drég publicznych oraz 80 km drég wewnetrznych
stanowigcych wtasnosé gminy. W 2022 roku przebudowano 1,049 km oraz wyremontowano
1,828 km drég publicznych wewnetrznych, co stanowi 2,6% ogétu drog na terenie gminy.

Przez obszar Gminy Lesko przebiega ok. 30 km drég gminnych, takze droga krajowa nr 84
(ok. 8km), drogi wojewddzkie nr 894 i nr 893 (ok. 15 km) oraz drogi powiatowe nr 2227 R, nr
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2256 R, nr 2258 R, nr 2265 R, nr 2266 R, nr 2267, nr 2270 R, nr 2271R (ok. 37 km)
Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna
Zgodnie z danymi pochodzgcymi z ,Raportu o stanie Gminy Lesko za 2022 r.” :

- taczna dlugo$c¢ sieci wodociggowej - 36,2 km.
- maksymalna zdolnos$¢ produkcji wody - 1740 m3/d.
- sie€ kanalizacyjng tworzy ukfad o dtugosci 120,9 km.

Leskie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0 jest wiascicielem oczyszczalni sciekow, ktora
przyjmuje Scieki ze skanalizowanego terenu Miasta i Gminy Lesko.

Stan infrastruktury drogowej i technicznej gminy mozna okresli¢ jako dobry. Dalszy rozwdj
gminy w zakresie obstugujgcego uktadu drogowego moze sie opierac o istniejgcy ukfad drog,
niezbedne sg jednak dziatania polegajgce na ich modernizacji technicznej i realizacji
brakujgcych w powigzaniach odcinkow.

Plany miejscowe i decyzje o warunkach zabudowy
Powierzchnia terenéw objetych MPZP w Gminie Lesko wynosi ok. 440 ha, co stanowi ok. 4%

powierzchni catej gminy. Na terenach gminy, dla ktérych nie sporzgdzono dotychczas
miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego, okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub tzw. decyzji celu publicznego. Zgodnie z trescig ,Raportu o
stanie Gminy Lesko za 2022 r.” mimo iz w roku 2022 nastgpit spadek ilosci wnioskéw o
wydanie warunkéw zabudowy w stosunku do roku ubiegtego, to przeprowadzono 107
postepowan w sprawie wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Swiadczy to o wysokim ruchu
inwestycyjnym w zakresie budownictwa na terenie Gminy Lesko mimo zauwazalnego
spowolnienia gospodarczego w roku 2022 r.

9.3 Analizy spoteczne

Jak wynika z ,Diagnozy Strategicznej opracowanej na potrzeby Strategii Miasta i Gminy Lesko
na lata 2021-2030” liczba mieszkancow w Gminie Lesko w2020 roku wynosita 11 141 osbb
zameldowanych na pobyt staty. W Miescie Lesko liczba mieszkaricow wynosita 5 290. Stanowi
to najwieksza pod wzgledem liczby ludnosci miejscowosé. W Gminie odnotowuje sie powolny
odptyw ludnosci, gdzie w ciggu ostatnich 10 lat, ludno$¢ zmniejszyta sie 0 1,5%. Gestosé
zaludnienia w gminie réwniez posiada wskazniki negatywne. W Gminie Lesko na 1 km2
przypada 102 mieszkancow, gdzie w 2010 roku, liczba ta wynosita 104. Ponad 47% ludno$ci
Gminy ulokowana jest na obszarze miejskim. Najwyzszy wskaznik gestosci zaludniania
odnotowuje sie w miescie Lesko, gdzie na 1 km2 przypada 372 mieszkancéw. Najmniejsza
gestos¢ zaludnienia wystepuje w sotectwie Dziurdziow.

Analiza danych z diagnozy pokazuje, ze w ciggu ostatnich lat liczba ludnosci w Gminie Lesko
ulegata stopniowemu, ale statemu spadkowi. Od kilku lat wskaznik przyrostu naturalnego
posiada niekorzystne, ujemne wartosci. Na terenie Gminy dochodzi do potegujgcych proceséw
starzejgcego sie spoteczehstwa, co przektada sie na ujemny wskaznik przyrostu naturalnego.
Wskaznik ten od 2014 roku zmienit swoje wartosci z dodatnich na ujemne i od tego czasu
utrzymuje sie na niekorzystnym poziomie. W 2019 roku wskaznik wynosit -2,12 na 1000
ludnosci.

W podziale na edukacyjne grupy wiekowe ok. 18% mieszkancéw stanowig osoby w wieku
poprodukcyjnym, co relatywnie stanowi wysoki odsetek. W wieku produkcyjnym w Gminie
zamieszkuje ok. 65% mieszkancéw. Najmniejszg grupe stanowig osoby przed 18 rokiem zycia
(17%). Wéréd mtodziezy, najwiekszy odsetek stanowig nastolatkowie w wieku od 8 do 12 roku
zycia. Niekorzystne procesy demograficzne wystepujg w wiekszosci gmin na terenie
bieszczadzkim, a podobna sytuacja ma miejsce w osciennych miejscowosciach.
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Pogtebianie sie tendencji charakteryzujgcej zmiany ludnosci w Gminie Lesko w badanym
okresie w wymiarze dlugofalowym moze negatywnie wptywa¢ na gospodarke Gminy,
prowadzac m.in. do utraty kapitatu ludzkiego oraz do kurczenia sie rynku zbytu, a w
konsekwencji takze do ograniczania mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Na
przestrzeni lat (2013-2020) procentowy udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym ulegt
zmniejszeniu. Wzrést jednak odsetek osdéb w wieku produkcyjnym. Ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym plasuje sie od lat na tym samym poziomie. Saldo migracji na poziomie Gminy
od wielu lat przyjmuje wartosci ujemne. Potwierdza to systematycznie zmniejszajgca sie liczba
ludnosci. Od 2013 roku wskaznik salda migracji wewnetrznych na 1000 ludnos$ci przybierat
zréznicowane wartosci, jednakze od roku 2017 dochodzi do powolnej poprawy sytuacii
migracyjnej w gminie. W roku 2019 saldo migracji wewnetrznych na 1000 mieszkancow na
poziomie Gminy wynosito -0,8.

Jak wynika z ,Raportu o Stanie Gminy Lesko za 2022 r.” w 2022 roku na terenie Gminy Lesko
zameldowano 402 osoby, a wymeldowano 56 osob. 14 osob zgtosito wyjazd poza granice RP,
1 osoba zgtosita powrét z wyjazdu poza granice RP. Najwiekszy odsetek osdb ubyt z terenu
miasta. Na koniec 2022 r. na terenie miasta Leska mieszkato bowiem 5097 osob, czyli 82
osoby mniej (blisko 1,6%), niz w roku 2021, natomiast na terenach wiejskich 5813 osdb, czyli
19 os6éb mniej (0,3%).

Oswiata

Zgodnie z danymi pochodzacymi z ,Raportu o stanie Gminy Lesko za 2022 r.” w 2022r. w
Gminie Lesko zadania z zakresu o$wiaty realizowaty placéwki wychowania przedszkolnego
oraz szkoty podstawowe: publiczne, prowadzone przez jednostke samorzadu terytorialnego:

e Przedszkole Samorzgdowe im. Misia Uszatka w Lesku,

o Szkota Podstawowa im. Wincentego Pola w Lesku,

e Szkofa Podstawowa im. Szybownikéw Polskich w Bezmiechowej Dolnej z oddziatem
e przedszkolnym,

o Szkofa Podstawowa w Manastercu z oddziatem przedszkolnym,

o ZespOt Szkdét Samorzadowych w Hoczwi (przedszkole samorzadowe i szkofa
podstawowa)

e Zespot Szkét Samorzadowych w Sredniej Wsi (przedszkole i szkota podstawowa)

e Publiczne i niepubliczne, dla ktérych organami prowadzgcymi sg osoby prawne lub
osoby

o fizyczne:

o Publiczne Przedszkole "Wesoty Ludek" w Lesku,

e Niepubliczne Przedszkole "Wesoty Ludek" w Lesku,
¢ Niepubliczne Przedszkole "Fotonik" w Lesku.

9.4 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury spotecznej stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Zgodnie z danymi pochodzacymi z ,Raportu o stanie Gminy Lesko za 2022 r.” W 2022r.
Gmina Lesko nie zaciggneta kredytéw i pozyczek. Dokonano sptaty zobowigzan zaciggnietych
w latach wczesniejszych w wysokosci 1 422 746,00 zt. £gczna kwota zadtuzenia na koniec
roku stanowita 11,46 % dochoddéw wykonanych. Ogoétem stan zadtuzenia Gminy na dzien
31.12.2022 r. z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek wynosit 8 000 000,00 zt i byt nizszy
w poréwnaniu do roku poprzedniego. W budzecie Gminy nie wystgpity zadne obcigzenia z
tytutu poreczen ani gwarancji. Wolne srodki, o ktérych mowa w art. 217 ust. 2 pkt 6 ustawy o
finansach publicznych wynosity 9 422 746,00 zt. Skutki decyzji wydanych przez organ
podatkowy dot. umorzenia zalegtosci podatkowych wynoszg 36 330,00 zt. Dla poréwnania w
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2021 r. umorzenia zalegtosci podatkowych wyniosty 330 187,90 zt. R6znica miedzy planem
dochodow a planem wydatkéw wynosita 11 581 260,33 zt i stanowita planowany deficyt
budzetu.

Wsréd dochodéw budzetowych najwazniejszg role odgrywajg dochody wiasne, ktére decydujg
0 samo-dzielnosci finansowej jednostki. Zalicza sie do nich przede wszystkim podatki i optaty
lokalne. Jest to o tyle wazne, ze w przypadku tej kategorii dochodéw gmina posiada
kompetencje do wydawania uchwat, dzieki ktérym moze decydowac o stawkach podatkowych,
wprowadzaniu ulg i zwolnien, umarzaniu naleznosci, a takze do przejmowania z nich wptywow.
Dzieki duzemu zakresowi swobody w ksztattowaniu tych dochodéw, jednostka moze rowniez
oddziatywa¢ na podmioty gospodarcze, ktére funkcjonuja na danym terenie, a przez to
stymulowac rozwdj lokalny. Budzet Gminy Lesko przyjety uchwatg Rady Miejskiej Nr L/377/22
w dniu 31 stycznia 2022 r. po dokonanych zmianach budzet Gminy Lesko przedstawiat sie
nastepujgco:

plan dochodoéw 71 763 871,35 zt

plan wydatkow 81 521 857,54 z

planowane przychody 11 180 732,19 zt

planowane rozchody 1 422 746,00 z

Dochody budzetowe zrealizowano w 97,23 % planu rocznego, a wydatki budzetowe w 90,97
% planu rocznego po dokonanych zmianach. W okresie objetym sprawozdaniem zostaty
wprowadzone zmiany wynikajgce z otrzymanych dotacji na zadania wiasne i zlecone,
przeniesien w planie wydatkéw oraz inne korekty pierwotnych zapisow uchwaty budzetowe;j.
Ocenia sie, ze potrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych
gminy w zakresie budowy drog, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i infrastruktury spotecznej,
w tym zwlaszcza na obszarach lokalizacji nowej zabudowy, nie przekraczajg w diugim
horyzoncie czasowym mozliwosci finansowych gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej i spotecznej

9.5 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada
obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb rozwojowych gminy, biorgc
pod uwage bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp
punktem wyjscia jest okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe, wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje.
Kolejny krok polega na oszacowaniu chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
terenach nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje.

W nastepnym etapie analogicznie szacuje sie chtonno$¢ obszaréw poza zwartg strukturg
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych. W koncowej fazie bilansowania
porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje. Od wyniku bilansowania uzalezniona
jest mozliwos¢ wskazywania nowych terendw inwestycyjnych

Przyjecie zatozen dotyczacych funkcji terenéw oraz Sredniej powierzchni
nieruchomosci

W uproszczonej, na potrzeby szacowania, strukturze funkcjonalnej Gminy Lesko wyrézniono
nastepujace funkcje terendéw:
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1. zabudowa mieszkaniowa — (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku bedzie
sie rozktada¢ w stosunku 70 % lokal mieszkalny, 30 % lokal ustugowy) — M;

2. ustugowa — U,

3. zabudowa zagrodowa (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku bedzie sie
rozktada¢ w stosunku 15 % lokal mieszkalny, 85 % powierzchnie inwentarskie);
zabudowa rolnicza produkcyjna — RM;

4. zabudowa produkcyjno-magazynowa — PM.

Zatozenia dotyczgce $redniej powierzchni dziatki budowlanej oraz sredniej powierzchni
uzytkowej budynku oraz wspoétczynnikéw okreslono na podstawie analizy powierzchni dziatek
oraz budynkdéw, w podziale na funkcje, wystepujgcych na terenie Gminy Lesko. Dzieki temu
przyjete wartosci odpowiadajg specyfice struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Zatozenia te wykorzystano podczas szacowania maksymalnego zapotrzebowania na
zabudowe oraz chfonnosci terendw.

Tab.1 Zalozenia bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe - powierzchnia
nieruchomosci dla potencjalnej zabudowy

Funkcja terenu Srednia powierzchnia | Srednia powierzchnia

dziatki budowlanej (m?) uzytkowa budynku (m?)

M 1700 200

U 3500 800

RM 9000 250

PM 7000 1500

Tab.2 Zalozenia bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe — udzial powierzchni
uzytkowej budynku w zaleznosci od funkcji terenu

Funkcja terenu udziat udziat udziat zabudowy udziat
zabudowy zabudowy zwigzanej z zabudowy
mieszkaniowej ustugowej produkcja przemystowo-
rolnicza magazynowej

% % % %

M 70 30 - -

U 100

RM 15 85

PM 100

Przyjeto wspotczynniki okreslajgce procentowy udziat powierzchni uzytkowej budynku w
zalezno$ci od funkcji terenu

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe w podziale na funkcje.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono na podstawie analizy ruchu
budowlanego w Gminie Lesko w latach 2016-2022 oraz danych z Banku Danych Lokalnych
(GUS) dotyczgcych wydania decyzji o0 warunkach zabudowy na terenie gminy w tym samym
przedziale czasowym. Zestawienie tych informacji obrazuje faktyczne zmiany struktury
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przestrzennej oraz pokazuje trendy w ruchu budowlanym. W zwigzku z powyzszym, przyjeto
zatozenia dotyczgce liczby potencjalnych nowych budynkéw, zgodnie Tab. 34.

Tab. 3 Zatozenia bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe - liczba potencjalnych
nowych budynkéw

Funkcja terenu Liczba potencjalnych nowych budynkéow
M co roku powstanie 150 budynkow

U co roku powstaje 70 budynkéw

RM co roku powstaje 30 budynkow

PM co roku powstaje 1 budynek

Do szacunkdéw wykorzystano ponizszy algorytm:

PPU = (LB *30)* (PU$r* WF)

gdzie,

PPU - prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy wg funkcji w 2050 r.

LB - liczba potencjalnych nowych budynkow zrealizowanych w ciggu roku

PUSr — Srednia powierzchnia uzytkowa budynku

WF — wspoétczynnik powierzchni uzytkowej budynku w odniesieniu do funkcji terenu

W zwigzku z niepewnoscig procesow rozwojowych zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
podziale na funkcje, zwiekszono o 30%, w ten sposdb oszacowano maksymalne
zapotrzebowanie.

Wyznaczenie obszaréow o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Delimitacja obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej, jest punktem wyjscia do oszacowania chtonnosci obszarow,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Ustawodawca
nie okresla kryteriow, na podstawie ktorych dokonuje sie wydzielenia ww. obszaréw. Zatozenia
delimitacyjne nalezy wiec dostosowac¢ do warunkow lokalnych, uwzgledniajgc rodzaj i poziom
rozwoju jednostki osadnicze;j.
Dla gminy Lesko zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng zdefiniowano uwzgledniajgc

o odlegtos¢ miedzy istniejgcg zabudowa,

o dostepnosé terenéw do drog publicznych.

Oszacowanie chifonnosci obszarow o w peini wyksztaticonej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz chfonnos$ci innych obszaréw wystepujgcych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych

Chtonnos¢ okresla sie jako mozliwos¢ lokalizowania na wolnych terenach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
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Podczas modelowania potencjalnej chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto, ze lokalizacja nowej zabudowy odbywac¢ sie
bedzie na niezagospodarowanych dziatkach ewidencyjnych oraz terenach niezabudowanych
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?2.

Identyfikacja funkcji obiektow budowlanych mozliwych do posadowienia zostata wykonana na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby opracowania studium
Chionnos¢ terendw niezabudowanych oszacowano wykorzystujgc zatozenia dotyczace
Sredniej powierzchni nieruchomosci oraz ponizszy algorytm:

PUF = PUFozs + PUFmpzp
PUFozs=((PNZ/PSPD)*PUsr)*WF
PUFmpzp=((PNZ/PSPD)*PUsr)*WF
gdzie:

PUF — chtonnos¢ terendw — powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy

PUFozs— chtonno$¢ terendw — powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy na obszarze zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej

PUFmpzp- chionnos¢ terenéw — powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy w wystepujgcych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng innych
obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

PNZ — powierzchnia niezabudowana

PSPD - $rednia powierzchnia dziatki budowlanej

PUsr- srednia powierzchnia uzytkowa budynku

WF — wspotczynnik powierzchni uzytkowej budynku w odniesieniu do funkcji terenu
Chtonnos¢ terenéw zmniejszono o 15 % w zwigzku z zatozeniem, ze czes¢ powierzchni
niezabudowanej wchodzacej w sklad obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie zostanie zagospodarowana, ze wzgledu na
obowiagzek zachowania na odpowiednim poziomie powierzchni biologicznie czynnej.

Krok 5.: Bilansowanie terenow.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe w oraz
chtonnosci terenéw w podziale na funkcje

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Korzystajgc z przyjetych zatozeh i algorytmow okreslono zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, uwzgledniajgc podziat funkcji terenu. Wyniki szacunkéw zostaty zestawione w
tabeli ponizej

Funkcja Prognozowana  powierzchnia | Maksymalne zapotrzebowanie na
terenu uzytkowa nowej zabudowy W | nowgzabudowe (m?)
okresie 30 lat (m?)
M 630 000 819 000
U 1 680 000 2 184 000
RM 191 250 248 625
PM 45 000 58 500

Zrédio:opracowanie wiasne
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Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyrézniono we
wszystkich miejscowosciach. Stanowig one obszary wielofunkcyjnego skoncentrowanego
osadnictwa wiejskiego: ustug publicznych. i komercyjnych, dziatalnosci gospodarczej
nieucigzliwej dla srodowiska oraz zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i projektowanej z
preferencjg budownictwa zorganizowanego, potencjalnych inwestycji oraz baz sktadowych
zaplecza rolnictwa, obstugi komunalnej, zaplecza komunikacji lub produkcji przemystowo —
rzemiesiniczej

Przy szacowaniu chtonnosci uwzgledniono potencjalne obszary pod zabudowe zawierajgce
sie w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary wydzielone pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poza obszarem zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Obszary przeznaczone pod zabudowe

pow. obszaru pod pow. innych obszaréw
zabudowe w zwartej przeznaczonych w mpzp pod
strukturze funkcjonalno- zabudowe [ha]
przestrzennej (ha) (ha)
Gmina Lesko 270,8 15,3

Zrédio: opracowanie whasne

Chionnosé obszaréw w podziale na funkcje w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Funkcja terenu m?
M 991 012

U 770 158

RM 869 436

PM 77 359

tacznie 2707 964

Zrédio: opracowanie wtasne

Chtonnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w poza obszarem zwartej zabudowy

Funkcja terenu m?
M 93 882

U 32 000

RM 2644

PM 24 000

tacznie 152 527

Zrédfo: opracowanie wtasne

taczna chtonnos$é obszaréw w podziale na funkcje terenu w gminy Lesko

Funkcja terenu m?
M 1084 894
U 802 158
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RM 872 080
PM 101 359

Zrédio : opracowanie wiasne

Wyniki bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz tgczne;j
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawia tabela

ponizej.

Wynik bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe w gminie Lesko

Funkcja Chtonnos¢ terenéw | Maksymalne | Réznica pomiedzy | Wynik
zabudowy — powierzchnia zapotrzebowa | chtonnoscia bilansu
uzytkowa nie na nowa terenéw a
zabudowy w zabudowe zapotrzebowaniem
podziale na funkcje na nowa zabudowe
zabudowy
m? m? m?
Zabudowa 80 689 819 000 -738 311 niedobor
mieszkaniowa
Zabudowa 190 429 2 184 000 -1 934 400 niedobor
ustugowa
Zabudowa 17 502 248 625 -231 123 niedobor
zwigzana z
produkcja
rolnicza
Zabudowa 18 462 58 500 -40 038 niedobor
zwigzana z
produkcija
Razem 307 082 3310125 -3 003 043 V”Jas'gima'”e
gminy
zapotrzebow
anie na nowa
zabudowe
przekracza
chtonnosé
terenéw

Zrédfo: opracowanie wtasne

Wskazuje sie na potrzebe wyznaczenia nowych terenéw z przeznaczeniem na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej (nieucigzliwej), produkcyjnej rolniczej, zgodnie z
wnioskami mieszkancow oraz politykg przestrzenng gminy. Tereny te majg wzmacniac
wielofunkcyjny rozwdj gminy Lesko oraz przyczyni¢ sie do wyhamowania odptywu
mieszkancow. Wskazuje sie potrzebe optymalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej w szczegodlnosci w miejscowosciach posiadajgcych zwartg
strukture funkcjonalno-przestrzenna.

10. Stan prawny gruntéw

Obszary objete Zmiang Studium stanowig fgcznie obszar o powierzchni ok. 110 ha.
Wszystkie grunty sg wiasno$¢ Powiatu Leskiego, Skarbu Panstwa w zarzgdzie Lasow
Panstwowych oraz w zarzgdzie Waod Polskich
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11. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Obszar objety Zmiang Studium nie narusza przestrzennie terenéw parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody, parkéow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw
ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych, zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych, ale
tereny Zmiang nr 4 Studium znajdujg sie czesciowo w Obszarze Natura 2000 Dorzecze
Goérnego Sanu PLH180021. Teren objety opracowaniem sgsiaduje od strony potudniowej z
Wschodniobeskidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Wedtug podktadu mapowego oraz wypisu z rejestru gruntéw w obrebie analizowanego
obszaru wystepujg nastepujace uzytki: lasy (Ls), wody ptyngce (Wp), drogi (dr), grunty orne
(RIl, Rilla, Rlllb, RIVa, RIVb,) tgki pastwiska (LI, LIV). Grunty lesne wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Celem Zmiany nr 4 Studium jest umozliwienie wprowadzenia uporzgdkowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego
terenu. Opracowanie Zmiany Studium bedzie zmierza¢ do wyznaczenia terenu zabudowy
ustug turystyki oraz terenu laséw, wod srodlgdowych ptynacych.

12. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W obszarze Zmiany Studium nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

13. Udokumentowane ztoza kopalin oraz zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach Zmiany Studium brak udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

W obszarze objetym Zmiang Studium nie wystepuija:
* surowce mineralne o znaczeniu przemystowym,
* tereny ani obszary gornicze.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Studium, nie wystepujg udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz gtéwne zbiorniki wadd
podziemnych.

14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

1. Istniejgca sie¢ komunikacyjna.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego Zmiang Studium z drogi gminnej przylegtej do
obszaru Zmiany Studium, potozonej poza jego granicami;

2. Istniejgca gospodarkawodno — sciekowa. Obszar objety Zmiang Studium ma dostep do
sieci kanalizacyjnej, nie posiada kanalizacji deszczowej, woda opadowa odprowadzana
jest bezposrednio do gruntu.

3. Pozostata infrastruktura techniczna:
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Obszary Zmiany Studium ma perspektywy na wyposazenie w gaz sieciowy, a takze
infrastrukture elektroenergetyczna niskich napie¢ po rozbudowie urzgdzen zasilajgcych.
Warunki zasilania w energie elektryczng na terenie obszaru Zmiany Studium sg
oceniane jako dobre.

Gmina Lesko nie posiada wtasnego wysypiska smieci. Miejscem sktadowania odpadow
stalych z terenu gminy sg wysypiska odpadéw komunalnych w Srednim Wielkim w
Gminie Zagorz, Ustrzykach Dolnych i Sanoku. Notuje sie bardzo wysoki poziom odbioru
wywozonych odpadow. Na terenie Gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych, potozony przy ul. Przemystowej 7.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze objetym Zmiang Studium nie wystepujg zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar Zmiany Studium znajduje sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Zapisy Zmiany Studium sg dostosowane do potencjalnego zagrozenia powodziowego
stosownie do ustawy ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1087
ze zm.).

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

Stosownie do art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie. W ramach Zmiany Studium, wyznacza sie
tereny ustug oraz teren ujecia wod, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzgadzeh
wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, naterenach
tych dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzgdzen wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
500 kW.
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